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Sagsfremstilling

Varde Kommune sigter mod en positiv befolkningsudvikling. En af
forudsaetningerne for befolkningsfremgang er, at udviklingen i antallet af boliger
folger med (og maske er foran) efterspgrgslen - bade i antal og i boligtyper.

Fordelingen af almennyttige boliger er forskellig rundt omkring i kommunen, og
den har hidtil ikke veeret underlagt en samlet strategisk planlaegning. Udbuddet
af almene boliger er sdledes sket ad hoc efter initiativ fra den enkelte
boligforening.

Udviklingen i nye boliger planlaegges i hgj grad gennem kommuUOneplanen,
men denne beskriver ikke omraders anvendelse i en hgj detaljeringsgrad, som
eksempelvis almennyttige boliger. For at sikre fleksibiliteten i planlaegningen
skelnes der i kommuneplanen pt. kun mellem de forskellige boOlligCtyper ved
udpegning af omrader til teet-lav, aben-lav eller etagebyggeri.

Direktionen har nedsat en projektgruppe pa tveers af forvaltningerne til at
udarbejde en strategi for den fremtidige udvikling af almene boliger.

Strategien indeholder afsnit om:

e Overblik over udvikling i boliger i Varde Kommune.

e Analyse af den nuvaerende almene boligsektor.

« Anbefaling af principper for hvilke projekter, der kan opnd kommunalt tilskud.
e Procedure for nybyggeri.

—

strategien konkluderes fglgende:

e Byggeriet af private parcelhuse er meget afggrende for boligudviklingen i
Varde Kommune.

e Der har veeret en stigning i opfgrelsen af boliger i Varde Kommune fra 2000 -
2005 til 2005 - 2010. Denne stigning m& formodes at skulle veere endnu
kraftigere frem mod 2015, hvis malet om 1.500 flere indbyggere skal
realiseres.

e Umiddelbart er der ikke et underskud af almene boliger i Varde Kommune -
nye boliger bgr planlaegges strategisk i forhold til sserlige malgrupper defineret
ved f.eks. seniorer, lejlighedsstgrrelse, boligtype eller geografi. Der synes et
potentiale for stgrre boliger, der er dyrere end boligsikringens rammer.

e P3 trods af byggeri af almene boliger pa et niveau over de fleste
nabokommuner er det samlede antal opfgrte teet-lav boliger og etageboliger i
Varde Kommune lavere.

e Plangrundlag for almene boliger i form af taet-lav bebyggelse skal indarbejdes i
fleksible lokalplaner for nye boligomrader, da fordelingen af private og almene
boliger er konjunkturafhaangig.

e Strategiske udpegninger af arealer til almene boliger bgr placeres i

sammenhang med byers stgrrelse og kapacitet i forhold til ngdvendig service,

som skoler, indkgbsmuligheder og lignende.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at en strategi for almene boliger kan udggre et godt
stydringsredskab for Byradets prioritering af hvilke projekter, der fremadrettet



skal have tilskud. Ligeledes vil Byradet med strategien synligggre, hvordan
boOOligOforeningerne kan spille en aktiv rolle i kommunens bosaetningspolitik.
Kommunalt tilsagn til nybyggeri af almene boliger forudsaetter, at der er mindre
end 2 % ledige boliger. I Varde Kommune udlejes de almene familie- og
ungdomsboliger generelt fint, dvs. 1 - 12 % af boligerne er tomme, hvilket svarer
til 25 - 30 familieboliger og 5 - 14 ungdomsboliger. Kun f& afdelinger har mere
end 2 % ledige boliger - det er iszer afdelinger i @lgod-omradet og omOkring
Isbjergparken i Varde, der har en andel af ledige boliger pa ca. 4 % elOler hgjere.

Nar kommunen pa statens vegne giver tilsagn til opfgrelse af stgttet byggeri
(almene ungdomsboliger, almene familieboliger og almene zldreboliger) gives der
samtidig tilsagn om garanti for 18n i kreditforeningen. Reglen er, at kommunen
indestdr som kautionist og selvskyldner for betaling af den del af
obligationsrestgeelden, der har pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens
veerdi pa tidspunktet for Ianeoptagelsen. Vurdering af ejendommens
markedsvaerdi bgr derfor indga i den samlede vurdering af kommunens eventuelle
godkendelse af et projekt.

Forvaltningen anbefaler, at Byradet afsaetter et fast belgb pa anlaegsbudgettet til
medfinansiering af almene boligprojekter. Ud fra drgftelsen med de almene
boligselskaber vurderer forvaltningen, at en ramme pa 5 mio. kr. vil vaere
realistisk, og en sadan ramme vil give mulighed for at bygge 20 boliger.

I udmgntningen af det fastlagte budget bgr Byrddet prioritere konkrete projekter,
der opfylder et eller flere af nedenstdende principper:

e Almene boliger skal som udgangspunkt kun opfgres i byer med
bosaetningspotentiale, jf. kommuneplanen.

e Projektet bygges som taet-lav byggeri og bestar af boliger med 3 vaerelser eller
mere med mulighed for egen have/terasse. Etageboliger bgr i givet fald kun
etableres i Varde eller @lgod.

e Projektet indgar i et bymiljg, hvor boligerne blandes med andre boligtyper,
herunder ejerboliger.

e Projektet bidrager til byforskgnnelse (saerligt ved nedrivning eller ombygning
af eksisterende bygninger).

e Projektet kan sandsynligggre behovet via eksempelvis ventelister pa
eksisterende boliger eller lignende.

e Projektet bidrager til at ggre Varde Kommune til en Ren Kommune.

e Projektets markedsveerdi indebaerer en acceptabel risiko ved kommunens
garantistillelse.

Retsgrundlag
Lov om almene boliger mv.

Okonomi
P& budgetseminaret kan Byradet afssette en pulje af anlaegsbudgettet til almene
boligprojekter.

Hgring

Tre repraesentanter for boligforeningerne har deltaget i strategiarbejdet med input
til strategien. Strategien har veaeret sendt til hgring hos alle almene boligselskaber
i kommunen, uden at der er indkommet andringsforslag.



Bilag:
Strategi for almene boliger (maj 2012) (1137227)

Anbefaling
Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at Byradet godkender strategien for almene boliger, og
at Byrddet p3 anlaegsseminaret drgfter at afszette en pulje pa 5 mio. kr. af
anlaegsbudgettet til medfinansiering af almene boligprojekter.

Beslutning fra Direktionen 2012

Mgdedato: 10. maj 2012

Fraveerende:

Sagen fremsendes til @konomiudvalgets og Byradets behandling med anbefaling.

Beslutning fra @konomiudvalget

Mgdedato: 23. maj 2012

Fraveerende: |Kjeld Anker Espersen,

Forelaegges Byrddet med anbefaling.

Beslutning fra Byradet

Mgdedato: 29. maj 2012

Fravaerende: |Poul Rosendahl,

Anbefalingen godkendt
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